
Постановление от 07.03.2019 № 1198
О целесообразности заключения инвестиционного контракта между Администрацией Щёлковского муниципального района и организацией, отобранной по итогам процедуры привлечения инвестора на право заключения инвестиционного контракта на выполнение работ по реконструкции многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: Московская область, Щёлковский район, г. Щёлково, 1-й Советский переулок, 
д. 19, к. 1,2,3

В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 25.02.1999 №39-ФЗ «Об инвестиционной деятельности в Российской Федерации, осуществляемой в форме капитальных вложений», в целях выполнения работ по реконструкции многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: Московская область, Щёлковский район, 
г. Щёлково, 1-й Советский переулок, д. 19, к. 1,2,3, Администрация Щёлковского муниципального района постановляет:

1. 
Признать целесообразным заключение инвестиционного контракта между Администрацией Щёлковского муниципального района и организацией, отобранной по итогам процедуры привлечения инвестора на право заключения инвестиционного контракта на выполнение работ по реконструкции многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: Московская область, Щёлковский район, г. Щёлково, 1-й Советский переулок, д.19, к. 1,2,3 (далее - Объект инвестиционного контракта).

2.  
Провести процедуру привлечения инвестора (далее - Процедура) на право заключения инвестиционного контракта на выполнение работ по реконструкции Объекта инвестиционного контракта.

3.  
Определить в качестве Организатора процедуры, указанной в пункте 2 настоящего постановления, Комитет по конкурентной политике Московской области (далее - Организатор процедуры).

4.  
Утвердить прилагаемые: 

4.1. Существенные условия инвестиционного контракта на выполнение работ по реконструкции Объекта инвестиционного контракта (приложение №1);

4.2. Описание Объекта инвестиционного контракта (приложение №2);

4.3. Перечень лиц для включения в состав Комиссии для проведения Процедуры (приложение №3);


4.4. Критерии оценки предложений для определения победителя Процедуры (приложение №4);


5. Администрации Щёлковского муниципального района:


5.1. Направить настоящее постановление в Министерство инвестиций и инноваций Московской области, Министерство экономики и финансов Московской области, Министерство имущественных отношений Московской области, Министерство культуры Московской области, Комитет по конкурентной политике Московской области в целях разработки и утверждения документации по проведению процедуры.

5.2. По итогам Процедуры заключить с победителем или лицом, чья заявка на участие в процедуре была единственной, и которая соответствует требованиям (условиям) Процедуры (далее - Инвестор), инвестиционный контракт на выполнение работ по реконструкции Объекта инвестиционного контракта.
5.3. Осуществлять контроль за выполнением существенных условий инвестиционного контракта на выполнение работ по реконструкции Объекта инвестиционного контракта организацией, отобранной по итогам проведения процедуры. 
6. Настоящее постановление подлежит опубликованию в газете «Время» и размещению на официальном сайте Администрации Щёлковского муниципального района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
7. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя Главы Администрации Щёлковского муниципального района Тамбову Н.В., заместителя Главы Администрации Щёлковского муниципального района Никулина Н.А.

И.о. Главы Щёлковского 

муниципального района                                                                  Н.В. Тамбова
Приложение №1 к постановлению Администрации Щёлковского муниципального района 
От _07.03.2019_  №_1198_

Существенные условия инвестиционного контракта на выполнение работ по реконструкции многоквартирного дома, расположенного по адресу: Московская область, Щёлковский район, г. Щёлково, 1-й Советский переулок, д. 19, к. 1,2,3

	№
	Наименование условия
	Содержание условия

	1
	Объект и предмет инвестиционного контракта
	Термины и их толкование.

Инвестиционный проект - совокупность организационно-технических мероприятий по созданию инвестиционного объекта с использованием вложений привлекаемого капитала (инвестиций) из различных источников в форме проведения предпроектных, проектных, подготовительных строительных (ремонтных), пусконаладочных работ, работ, связанных с вводом инвестиционного объекта в эксплуатацию, и оформления имущественных прав.

Объект – здание жилого (нежилого, смешанного) назначения и связанные с ним инженерные сети и сооружения.

Инвестор – юридическое лицо, участник реализации инвестиционного проекта по Инвестиционному контракту, которое от своего имени и/или от имени привлеченных им соинвесторов направляет собственные, заемные и/или привлеченные средства на реализацию инвестиционного проекта в объеме обязательств, принимаемых на себя в рамках Инвестиционного контракта.

Протокол предварительного/окончательного распределения жилой (нежилой) площади – документ, составляемый Администрацией и Инвестором на основании проектной документации и закрепляющий за Администрацией и Инвестором количество, расположение и номенклатуру квартир (нежилых помещений) в объектах жилого (смешанного, нежилого) назначения.

Акт о результатах реализации Контракта – документ, оформляемый Сторонами по инвестиционному объекту, подтверждающий исполнение Инвестором своих обязательств по инвестированию проектирования, строительства и ввода в эксплуатацию данного объекта и подтверждающий за соответствующими участниками реализации инвестиционного проекта по Контракту имущественные права в виде квартир и нежилых помещений данного объекта. Данный документ составляется Сторонами на основании соответствующего Протокола предварительного/окончательного распределения жилой (нежилой) площади.

1. Предметом контракта является выполнение работ по реконструкции многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: Московская область, Щёлковский район, г. Щёлково, 1-й Советский пер., д.19, корп. 1, 2, 3 (далее - Объект) с благоустройством земельного участка.

2. Сведения об Объекте:

2.1.  Описание Объекта:

1) почтовый адрес: Московская область, Щёлковский район, г. Щёлково, 1-й Советский пер., д. 19, корп. 1, 2, 3, из них: корп.1 и корп.3 – 4-х этажные, корп.2 - 5-ти этажный (инв.№ БТИ 4102). 

2) Точный год постройки здания не определен. По конструктивному решению здание относится до 1917 году постройки, общая площадь здания – 12513,7 кв.м.

3)  физический износ более 70%.

4) назначение: жилое.

5) Рыночная стоимость Объекта по состоянию на 01.12.2018 составляет 130 837 423 (сто тридцать миллионов восемьсот тридцать семь тысяч четыреста двадцать три) руб. в соответствии с Отчетом об оценке рыночной стоимости объекта оценки от 10.12.2018 
№ 099-18, выполненным АНО «ЦСЭ «Норма».

6) Сведения о правах на помещения в многоквартирном доме: 
В муниципальной собственности Администрации Щёлковского муниципального района - 9273 кв.м. 
(325 квартир).

Вышеуказанные помещения, находящиеся в муниципальной собственности городского поселения Щёлково, свободны от прав третьих лиц.

Жилые помещения, находящиеся в частной собственности (приватизированные) – 422,4 кв.м.

Нежилые помещения, находящиеся в частной собственности – 209,5 кв.м.

Однокомнатных квартир – 219;

Двухкомнатных – 89;

Трехкомнатных – 17;

Площадь общедомового имущества, в том числе технических помещений – 2608,8 кв.м.

7) Общее техническое состояние здания оценивается как ограниченно работоспособное, что подтверждается техническим заключением по результатам инженерно-технического обследования технического состояния строительных конструкций здания многоквартирного дома (отчет 597-1/10.18-СП от 01.12.2018).

8) К Объекту подведены действующие инженерные коммуникации. 

Водоснабжение Объекта осуществляется 
от трубопровода D-150мм. (чуг.), проложенного транзитом через подвальное помещение многоквартирного жилого дома №21 по 1-Советскому переулку, водоотведение производится через придомовую систему Трубопроводов D-150 мм. (кер.) с последующей врезкой в магистральный канализационный коллектор D-300 мм. Существующие коммуникации имеют большую степень износа и требуют капитального ремонта.

Температурный график поставки тепловой энергии на Объект составляет 95/70, источник ЦТП (1-й Советский переулок д.25), диаметр центральной магистрали 
125 мм.

Ввода на Объект:

1. Корпус 1: Подача и обратка Д-80 (сталь);

2. Корпус 2: Подача Д-100; обратка 2 трубы Д-80 (сталь) (левая и правая сторона здания);

3. Корпус 3: Подача и обратка Д-80 (сталь). 

2.2. Информация о земельном участке:

         Объект расположен на земельном участке в границах кадастрового квартала 50:14:0050501, ориентировочной площадью 1,5 га.

3. Назначение Объекта после реконструкции - жилое, для проживания граждан.

4. Учитывая техническое состояние, изменение этажности Объекта при проведении реконструкции невозможно.

5. Соотношение жилых и нежилых помещений после реконструкции определяется на моменте проведения проектно-изыскательских работ.

	2
	Обязательства Инвестора по реконструкции Объекта инвестиционного контракта, соблюдению сроков его создания
	2.1. Инвестор обязуется за счет собственных, заемных или привлеченных средств произвести следующие работы:

2.1.1. Произвести реконструкцию Объекта по утвержденному проекту с момента подписания инвестиционного контракта не позднее 24 календарных месяцев. 

2.1.2. Осуществить в установленный инвестиционным контрактом срок своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц и (или) средств других лиц благоустройство придомовой территории с учетом действующего законодательства, в том числе требований закона от 30.12.2014 г. 191/ОЗ 
«О благоустройстве в Московской области».

2.1.3. В случае необходимости осуществить за счет собственных средств на время реконструкции отселение собственников и нанимателей жилых помещений многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: Московская область, Щелковский район, 
г. Щелково, 1-й Советский пер., д. 19, стр. 1, 2, 3.

2.1.4. Обеспечить заключение соглашений по вопросу отселения жителей/вывода арендаторов с собственниками жилых и нежилых помещений на срок реализации Контракта. Уведомить Администрацию об условиях заключенных соглашений.

2.1.5. Обеспечить разработку, согласование и проведение экспертизы необходимой проектной документации, подготовленной в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, утвержденными стандартами, нормами и правилами, а также описание практических действий по осуществлению инвестиций (бизнес-план), и в течение 120 дней с даты заключения контракта представить Администрации Щелковского муниципального района указанные документы.

2.1.6. Получить в установленном действующим законодательством Российской Федерации порядке и представить в Администрацию Щелковского муниципального района Разрешение на проведение работ по реконструкции Объекта в течение 150 дней с даты заключения Контракта.

2.1.7. Обеспечить ввод Объекта в эксплуатацию после выполнения работ по реконструкции с получением разрешительных документов в установленном законом порядке. Представить в Администрацию Щелковского муниципального района разрешение на ввод Объекта в эксплуатацию в срок, установленный п.3.1.

2.1.8. Осуществлять техническое содержание Объекта инвестиционного контракта до ввода в эксплуатацию.

2.1.9. В течение 1 месяца с даты заключения Контракта заключить договор на ведение строительного надзора за реконструкцией Объекта и проверку объемов выполненных работ.

2.1.10. Представить в Администрацию Щёлковского муниципального района в течение 1 месяца с момента ввода Объекта в эксплуатацию новый технический и кадастровый паспорт на введенный в эксплуатацию после реконструкции Объект.

2.1.11. Представить в Администрацию Щёлковского муниципального района в течение 2 месяцев с момента ввода Объекта в эксплуатацию документы, подтверждающие сумму капитальных вложений, затраченных Инвестором на реконструкцию Объекта:

1) договоры с подрядными организациями на проведение работ по реконструкции Объекта;

2) акты выполненных работ по договорам с подрядными организациями.

2.1.12. По результатам проведенной реконструкции, представить в Администрацию сведения о постановке помещений, расположенных в многоквартирном доме, расположенном по адресу: Московская область, Щёлковский район, г. Щёлково, 1-й Советский пер., 
д. 19, к.1,2,3, на Государственный кадастровый учёт. 

Стороны самостоятельно осуществляют регистрацию прав, в соответствии с действующим законодательством, на помещения, расположенные в Объекте в срок не позднее 30 дней с момента подписания Акт о результатах реализации Контракта. 



	3
	Срок реконструкции Объекта инвестиционного контракта и имущественные права Сторон
	3.1. Срок реконструкции Объекта инвестиционного контракта – 24 календарных месяца, с даты заключения инвестиционного контракта.

3.2. В результате реализации инвестиционного проекта          Администрация Щёлковского муниципального района приобретает в собственность ориентировочно не менее 1500 кв.м. Конкретный размер площадей  жилых и нежилых  помещений, подлежащих передаче в собственность Сторон, определяется дополнительным соглашением к инвестиционному контракту после утверждения инвестиционного проекта  реконструкции Объекта. 

3.3.   Окончательный  размер  площадей жилых и нежилых  помещений, подлежащий передаче в собственность Сторон в результате инвестирования, определяется после  ввода Объекта в эксплуатацию на основании Протокола окончательного распределения жилых и нежилых помещений и Акта о результатах реализации инвестиционного Контракта, подписываемого Сторонами. Указанный Акт, к которому прилагается технический/кадастровый паспорт и технический план Объекта, изготавливаемый по заказу Инвестора, составляется и подписывается Сторонами.

3.4.     Увеличение размера капитальных вложений Инвестора в Объект в рамках инвестиционного контракта не является основанием для уменьшения объема имущественных прав Администрации Щёлковского муниципального района.

	4
	Обязательства Инвестора по эксплуатации Объекта инвестиционного контракта. 

Заверения инвестора
	4.1.  Инвестор при исполнении инвестиционного контракта полностью за свой счет осуществляет все мероприятия по реконструкции Объекта инвестиционного контракта с инженерными сетями, включая обследование инженерных сетей Объекта.

4.2. Инвестор обеспечивает сохранность всех элементов Объекта инвестиционного контракта до момента передачи площадей в муниципальную собственность.

4.3. Заверения инвестора: 

4.3.1. о непроведении на момент заключения инвестиционного контракта процедуры ликвидации юридического лица – инвестора;

4.3.2. об отсутствии в отношении инвестора решения арбитражного суда о признании его банкротом, а равно судебного производства по делу о банкротстве инвестора;

4.3.3. об отсутствии у инвестора на момент заключения инвестиционного контракта недоимки по налогам и сборам, задолженности по иным обязательным платежам в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации.



	5
	Срок действия Инвестиционного контракта
	5.1. Контракт вступает в силу с даты его заключения до момента его исполнения Сторонами, но не более 24 месяцев с даты его заключения. Срок действия инвестиционного контракта может быть продлен по соглашению сторон в случае передачи земельного участка Инвестору в сроки, превышающие 4 (четыре) календарных месяца с даты заключения инвестиционного контракта, а также при возникновении обстоятельств, указанных в пункте 5.3 настоящих условий на срок продолжения таких обстоятельств.

5.2. Контракт может быть расторгнут досрочно:

-    по соглашению Сторон;

- в одностороннем порядке по требованию Администрации Щелковского муниципального района в случае, если Инвестор находится в стадии ликвидации, либо в отношении него применяются, предусмотренные действующим законодательством процедуры банкротства;

- в случае нарушения сроков, установленных Контрактом;

- по решению суда в случаях, установленных законодательством;

- при расторжении Контракта в одностороннем порядке, Администрация Щёлковского муниципального района Московской области направляет (заказным письмом с уведомлением о вручении) другой Стороне соответствующее извещение с указанием причины расторжения Контракта. Контракт считается расторгнутым по истечении 30-ти дней с момента направления соответствующего извещения.

5.3.
Администрация обязана рассматривать предложения Инвестора по изменению существенных условий инвестиционного контракта в случае, если реализация инвестиционного контракта стала невозможной в установленные в нем сроки в результате возникновения обстоятельств непреодолимой силы, в случае существенного изменения обстоятельств, из которых стороны исходили при заключении инвестиционного контракта, а также в случае, если вступившими в законную силу решениями суда или федерального антимонопольного органа установлена невозможность исполнения установленных инвестиционным контрактом обязательств вследствие принятия решений, осуществления действий (бездействия) государственных органов, органов местного самоуправления и (или) их должностных лиц.

5.4. Контракт может быть изменен по соглашению Сторон.

Все изменения, дополнения к Контракту оформляются письменно путем подписания дополнительных соглашений и являются неотъемлемой частью Контракта.



	6
	Срок формирования земельного участка под Объектом инвестиционного контракта


	6.1. Администрация Щёлковского муниципального района обязуется организовать мероприятия по формированию, постановке на кадастровый учёт и передаче Инвестору на праве аренды в течение 4 (четырех) календарных месяцев с даты заключения Контракта Земельного участка, предназначенного для осуществления деятельности, предусмотренной инвестиционным контрактом. Земельный участок передается Инвестору в соответствии с  пп. З ч. 2 статьи 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации, Законом Московской области от 18.03.2015 № 27/2015-03 «Об установлении критериев, которым должны соответствовать объекты социально-культурного и коммунально-бытового назначения, масштабные инвестиционные проекты, для размещения (реализации) которых допускается предоставление земельного участка, находящегося в собственности Московской области, муниципальной собственности, а также земельного участка, государственная собственность на который не разграничена, в аренду без проведения торгов».

6.2. В случае увеличения срока передачи инвестору земельного участка, установленного п. 6.1 Приложения 1, сроки реконструкции объекта могут изменяться по требованию инвестора, что оформляется дополнительными соглашениями к Контракту.



	7
	Цель проведения реконструкции Объекта инвестиционного контракта
	7.1. Целями проведения реконструкции Объекта инвестиционного контракта являются:

7.1.1. Улучшение социально-экономической привлекательности города Щёлково, создание условий для комфортного проживания жителей.

7.1.2. Улучшение архитектурного облика исторического центра города Щёлково.

7.1.3. Создание комфортной городской среды и благоустройство общественных территорий.
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	Порядок возмещения расходов сторон в случае досрочного расторжения Инвестиционного контракта
	8.1.  В случае досрочного расторжения инвестиционного контракта по инициативе Администрации Щелковского муниципального района с связи с неисполнением Инвестором своих обязательств затраты, произведенные Инвестором на реконструкцию Объекта инвестиционного контракта возмещаются в размере фактически понесенных затрат на реконструкцию, при предоставлении подтверждающих документов. Администрация Щелковского муниципального района имеет право провести экспертизу Объекта инвестиционного контракта с целью определения размера фактически понесенных затрат Инвестором на реконструкцию Объекта инвестиционного контракта.



	9
	Объем инвестиций в реконструкцию Объекта инвестиционного контракта
	9.1. Общая сумма финансовых вложений Инвестора в реконструкцию Объекта составит не менее 250 000 000 (Двести пятьдесят миллионов) рублей, что подтверждается заключением государственной экспертизы.



	10
	Обязательства Инвестора по осуществлению за свой счет страхования риска случайной гибели и (или) случайного повреждения Объекта инвестиционного контракта
	10.1. Учитывая физическое состояние здания и его износ, страхование Объекта не предусмотрено.

	11
	Размеры, условия, порядок и сроки выплаты неустойки за нарушение сторонами обязательств по Инвестиционному контракту
	11.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по инвестиционному контракту, обязана возместить другой Стороне причиненные такими нарушениями убытки.

11.2. Во всех других случаях неисполнения обязательств по инвестиционному контракту Инвестор и Администрация Щелковского муниципального района несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

11.3. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по инвестиционному контракту, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных или непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, под которыми понимаются: гражданские волнения, эпидемии, блокада, землетрясения, наводнения или другие стихийные бедствия.

         В случае наступления этих обстоятельств Сторона обязана в течение 10 рабочих дней уведомить об этом другую Сторону.

        Обязанность доказательства обстоятельств непреодолимой силы лежит на Стороне, не выполнившей свои обязательства по контракту.



	12
	Права и обязательства Администрации
	12.1. Администрация Щёлковского муниципального района, органы и юридические лица, выступающие на стороне Администрации, в лице их представителей, имеют право беспрепятственного доступа на Объект инвестиционного контракта и к документации, относящейся к осуществлению деятельности, предусмотренной инвестиционным контрактом, в целях осуществления контроля за соответствием объема и качества выполняемых работ, выявления нарушений Инвестором условий инвестиционного контракта, а также предотвращения таких нарушений.

12.2. Представители Администрации Щёлковского муниципального района, органов и юридических лиц, выступающих на стороне Администрации, не вправе:

12.2.1. Вмешиваться в осуществление хозяйственной деятельности Инвестора.

12.2.2. Разглашать сведения, отнесенные инвестиционным контрактом к сведениям конфиденциального характера либо являющиеся коммерческой или государственной тайной.

12.3. Администрация Щёлковского муниципального района осуществляет контроль соблюдения Инвестором условий инвестиционного контракта, в том числе исполнения обязательств по соблюдению сроков, установленных инвестиционным контрактом на выполнение работ.

12.4. Результаты осуществления контроля соблюдения Инвестором условий инвестиционного контракта оформляются актом о результатах контроля и являются основанием для расторжения инвестиционного контракта.

	13
	Порядок урегулирования споров
	13.1.  Стороны договорились разрешать возникающие между ними разногласия и споры, связанные с исполнением Контракта, путем переговоров.

13.2. В случае не достижения согласия, спор между Сторонами решается в установленном законодательством порядке через суд.

	14.
	Способы обеспечения исполнения Инвестором обязательств по Контракту
	14. Инвестор обязуется за свой счет оформить страхование риска ответственности за нарушение договора (неисполнение обязательств, исполнение обязательств с нарушением сроков и (или) с ненадлежащим качеством работ) на срок действия инвестиционного договора в размере 5% от предельного объема инвестиций.


Приложение №2 к постановлению Администрации Щёлковского муниципального района 
От _07.03.2019__  №__1198___

Описание объекта инвестиционного контракта

1. Описание объекта инвестиционного контракта.

Объект инвестиционного контракта - многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: Московская область, Щёлковский район, 
г. Щёлково, 1-й Советский пер., д. 19, корп. 1, 2, 3 (далее - Объект).

1.1. Сведения об Объекте:
а) Почтовый адрес: Московская область, Щёлковский район, г. Щёлково, 
1-й Советский пер., д. 19, корп. 1, 2, 3, из них: корп.1 и корп.3 – 4-х этажные, корп.2 - 5-ти этажный (инв.№ БТИ 4102). 

Точный год постройки здания не определен. По конструктивному решению здание относится до 1917 году постройки, общая площадь здания – 12513,7 кв.м.

физический износ более 70%.

назначение: жилое.

б) Рыночная стоимость Объекта по состоянию на 01.12.2018 составляет 130 837 423 (сто тридцать миллионов восемьсот тридцать семь тысяч четыреста двадцать три) руб. в соответствии с Отчетом об оценке рыночной стоимости объекта оценки от 10.12.2018 
№ 099-18, выполненным АНО «ЦСЭ «Норма».

в) Сведения о правах на помещения в многоквартирном доме: 
В муниципальной собственности Администрации Щёлковского муниципального района - 9273 кв.м. (325 квартир).

Вышеуказанные помещения, находящиеся в муниципальной собственности городского поселения Щёлково свободны от прав третьих лиц.

Жилые помещения, находящиеся в частной собственности (приватизированные) – 422,4 кв.м. (15 квартир)
Нежилые помещения, находящиеся в частной собственности – 209,5 кв.м. (Одно нежилое помещение, на первом этаже)

Количество квартир в Объекте:
- Однокомнатных квартир – 219;

- Двухкомнатных – 89;

- Трехкомнатных – 17;

Площадь общедомового имущества, в том числе технических помещений – 2608,8 кв.м.

г) Общее техническое состояние здания оценивается как ограниченно работоспособное, что подтверждается техническим заключением по результатам инженерно-технического обследования технического состояния строительных конструкций здания многоквартирного дома (отчет 597-1/10.18-СП от 01.12.2018).

д)  К Объекту подведены действующие инженерные коммуникации. 

 
Водоснабжение Объекта осуществляется 
от трубопровода D-150мм. (чуг.) проложенного транзитом через подвальное помещение многоквартирного жилого дома №21 
по 1-Советскому переулку, водоотведение производится через придомовую систему Трубопроводов D-150 мм. (кер.) с последующей врезкой в магистральный канализационный коллектор D-300 мм. Существующие коммуникации имеют большую степень износа и требуют капитального ремонта.

Температурный график поставки тепловой энергии на Объект составляет 95/70, источник ЦТП (1-й Советский переулок, д.25), диаметр центральной магистрали 125 мм.

Ввода на Объект:

- Корпус 1: Подача и обратка Д-80 (сталь);

- Корпус 2: Подача Д-100; обратка 2 трубы Д-80 (сталь) (левая и правая сторона здания);

- Корпус 3: Подача и обратка Д-80 (сталь). 

1.2.  Информация о земельном участке:

Объект расположен на земельном участке в границах кадастрового квартала 50:14:0050501, ориентировочной площадью 1,5 Га.

1.3.  Назначение Объекта после реконструкции - жилое, для проживания граждан. Назначение нежилых помещений, расположенных в Объекте после реконструкции, будет определено в соответствии с действующим законодательством. 
2. Цели реализации инвестиционного контракта: 

а) Улучшение социально-экономической привлекательности города Щёлково, создание условий для комфортного проживания жителей.

б) Улучшение архитектурного облика исторического центра города Щёлково.

в) Создание комфортной городской среды и благоустройство общественных территорий.

3.
Функционально-технические решения Объекта.
Конкретные помещения и их площади, подлежащие передаче в собственность Инвестору и Администрации определяются после разработки проекта реконструкции Объекта инвестиционного контракта и распределяются путем подписания Акта о реализации инвестиционного контракта.

4.
Конструктивные решения.

При реконструкции Объекта инвестиционного контракта будут использованы следующие конструктивные решения:
	Проект
	Решение

	Несущая система объекта капитального строительства
	Ж\Б монолит

	Фундамент объекта капитального строительства
	Ленточный железобетонный фундамент под стены. Монолитные фундаменты под несущие колонны из металлоконструкций (по уточнению геологических изысканий).

	Внутренние колонны объекта капитального строительства
	Ж\Б монолит

	Ограждающие конструкции
	Кирпич кладка

	Лестничные пролеты
	Лестницы

	Гидроизоляция фундамента объекта строительства
	Оклеенная гидроизоляция

	Перекрытие объекта капитального строительства
	Ж\Б монолит

	Кровля объекта капитального строительства
	В соответствии с проектом

	Окна/витражи объекта капитального строительства
	Двухкамерный стеклопакет в ПВХ переплете.


5.
Архитектурные решения.

Фасады здания выполнить в соответствии с обшей культурно-исторической архитектурной концепцией центральной части города Щёлково Московской области.

Точные ТЭП здания, конструктив и архитектурные решения определяются проектом.

6.
Инженерно-технические решения.

При реконструкции Объекта инвестиционного контракта должны быть использованы следующие инженерно-технические решения:

	Проект
	Решение

	Отопление
	Планируется двухтрубная вертикальная система отопления. Для регулирования теплоотдачи отопительных приборов применяются терморегуляторы.

	Наружные сети теплоснабжения
	Источником теплоснабжения здания, согласно выданным технических условий.

	Система водоснабжения
	Источником водоснабжения здания будет является водопровод, согласно выданным технических условий.

	Описание системы
хозяйственно-бытовой
канализации
	Безнапорная закрытая самотечная сеть хозяйственно-бытовой канализации. Вид канализуемых стоков - бытовые сточные воды.

	Система водоотведения (наружные сети)
	Самотечная сеть бытовой канализации от здания.

	Вентиляция
	Естественная 

	Система
видеонаблюдения
	Система видеонаблюдения (СВН) предназначена для обеспечения передачи визуальной информации о состоянии охраняемых зон, помещений, периметра и входов в здание.

	Система эфирного телевидения
	Система эфирного телевидения (ТВ) предназначена для организации приема всех транслируемых российских эфирных телевизионных программ и их трансляции по кабельной распределительной сети здания.

	Электроснабжение
	Для приёма и распределения электроэнергии предусматривается от ТП, согласно выданных технических условий.

	Заземление
	Заземление выполняется в соответствии с ГОСТ Р 50571.10-96 Заземляющие устройства и защитные проводники, ГОСТ 12.1.030-81. Электробезопасность. Защитное заземление, зануление.



	Молниезащита
	В соответствии с: РД 34.21.122-87 "Инструкцией по устройству молниезащиты зданий и сооружений"; СО 153-34.122.-2003 "Инструкция по устройству молниезащиты зданий, сооружений и промышленных коммуникаций".

	Освещение
	Проектом предусмотрены рабочее освещение. Освещение выполнено преимущественно светильниками светодиодными (для равномерного освещения без эффекта ослепления, из-за отсутствия пульсаций. Аварийное освещение выполнено от щитков аварийного освещения (ЩАО). Питание щитков рабочего и аварийного освещения выполнено с разных вводов. Сеть аварийного и эвакуационного освещения совмещена. Рабочее освещение предусмотрено во всех помещениях. Ремонтное освещение предусмотрено в электрощитовых, венткамерах, трансформаторных.

	Пожарная сигнализация
	Система пожарной сигнализации работает под управлением пульта контроля и управления, расположенного на посту пожарной охраны первого этажа. Пожарные извещатели подключаются к котроллерам двухпроводной линии связи, расположенным на этажах здания в специально отведенном месте в металлических закрываемых шкафах ОПС. Электропитание оборудования пожарной сигнализации, осуществляется от сети гарантированного питания от источников электроснабжения I категории надежности. Кроме того, в шкафах ОПС установлены блоки бесперебойного питания, укомплектованные аккумуляторными батареями, обеспечивающие бесперебойную работу системы в условиях отключения от сети электроснабжения в течение 24 часов в дежурном режиме и 3 часов в режиме тревоги.


Приложение №3 к постановлению 
Администрации Щёлковского муниципального района 
От _07.03.2019_  №_1198_

Перечень лиц для включения в состав Комиссии для проведения процедуры привлечения инвестора на право заключения инвестиционного контракта на выполнение работ по реконструкции многоквартирного дома, расположенного по адресу: Московская область, Щёлковский район, г. Щёлково, 1-й Советский переулок, 
д. 19, к. 1, 2, 3

Председатель комиссии:

	Тамбова Н.В


	Первый заместитель Главы Администрации Щёлковского муниципального района

	Члены комиссии:

Никулин Н.А
	Заместитель Главы Администрации Щёлковского муниципального района по строительству



	Собенников А.А.
	Начальник Управления по жилищно -коммунальному хозяйству и благоустройству Администрации Щёлковского муниципального района 



	Мансурова Л.В.
	Начальник Отдела координации строительства Администрации Щёлковского муниципального района 

	
	

	Железцов А.Л.

Трубникова З.А.

Коврижных И.В.
	Заместитель начальника Управления – начальник отдела учёта и распоряжения имуществом Управления имущественных отношений Администрации Щёлковского муниципального района

Начальник отдела архитектуры и градостроительства Администрации Щёлковского муниципального района

Начальник отдела по сохранению культурного наследия и туризму Комитета по культуре и туризму Администрации Щёлковского муниципального района


Приложение №4 к постановлению Администрации Щёлковского муниципального района 

От _07.03.2019__  №_1198__

Критерии оценки предложений для определения победителя процедуры привлечения инвестора на право заключении инвестиционного контракта на выполнение работ по реконструкции Объекта инвестиционного контракта: 
	Критерии процедуры привлечения инвестора
	Числовое значение критерия процедуры привлечения инвестора. Начальное значение критерия
	Уменьшение или увеличение начального значения критерия
	Коэффициент, учитывающий значимость критерия процедуры привлечения инвестора

	1) Срок выполнения работ 
	24 месяца
	«уменьшение»
	0.2

	2) Предпроектное архитектурное решение и общие характеристики Объекта инвестирования
	Архитектурное решение в концепции исторического облика центральной части города Щёлково
	Представляются архитектурные предпроектные решения и общие качественные характеристики Объекта в описательной части предложения
	0.6

	3) Общая площадь (полезная) передаваемых в муниципальную собственность помещений в Объекте после его реконструкции
	12%
	«Увеличение»
	0.2



